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Thanh vién cia Tap dodn Prudential (Anh Quéc) §

Ban tin nay chi nham muc dich tham khao, dugc phat hanh dinh ky béi CTCP Chiing khoan Rong Viét, danh cho nha dau tu hién hiru va tiém nang dau

tu vao cac quy quan ly béi Cong ty TNHH Quan ly Quy Eastspring Investments (EIFMC). BAN TIN THANG 1, 2021 Dit liéu tinh dén 31/01/2021

Kinh té& vi mé: Dich bénh lai tré thanh tiéu diém Hinh 1: Hoat dng san xuat tang cham
e  Dic6 301 ca lay nhiém cédng déng k€ tir ngay 28 thang 1 nam 2021, sau hai 60 -
thang khéng co trudng hgp lay nhiém cédng dong nao. Dot bung phat Covid-19 o
lan nay la do chung vi riat méi gay ra.
50 -

e Chis6 Nha quan tri Mua hang San xuat Viét Nam (PMI) cong b6 & muc 51,3 vao
thang 01/2021, gidm so v&i muc 51,7 clia thang 12 ndm trudc. Nganh san xuét 45 A
chat vat tang trudng vao dau nam 2021 do s don hang mdi tang cham lai.

e Lam phatvan dugc diéu chinh gidm do Chi s6 gia tiéu dung (CPI) giam gan 1,0% °
50 véi cuing ky. Tinh theo thang, chi s6 CPI tang gan 0,1% so vai thang 12 nam >
2020. Gia nhién liéu trong nudc (xang va khi dét) tang theo gia dau thé gisi. Chi 0 e e m o oo o606 6 -
s6 lam phat van tai tiép tuc ting 2,3% so véi thang trudc. Thai diém can Tét S5 55§=:t335%8-= § % % % % = §
khién nhu cau tiéu dung cling tang Ién, chi s6 lam phat thuc phdm tang 0,6% Nguén: TCTK, CTCK Réng Viét
50 v&i thang trudc trong khi chi s6 lam phat n:qénh dét may tang 0,4%. Hinh 2: Lam phat dju di trong thang 1
e Vao thang 01/2021, B6 Tai chinh Hoa Ky ndi rang cac hanh dong ctia Viét Nam
nham gil gia tri dong tién thap la "khéng hop ly" va han ché thuong mai ctia 200 T chi s gid tiéu diing MoM (Cot tréi) T tamphatlal, o
Hoa Ky. Theo CSIS (Trung tam Nghién ctu Chién lugc & Quéc té), B Tai chinh 1,5% L 6,0%
Hoa Ky c6 thé dua ra cac hanh dong sau: 1) tim ki€m mét cudc dam phan véi 1,0% - 5,.0%
chinh pha Viét Nam; 2) ndp don giai quyét tranh chap tai T6 chiic Thuang mai 0,5% e
Thé gidi (WTO); va 3) ap dat thué quan hodc cac bién phap tra dia khac doi voi 0,0% 300
hang héa Viét Nam. VND tdng gid 0,5% so v&i USD trong thang nay. -0,5% '
Thi trudng chiing khoan: Roi tu do 1.0% 2%
-1,5% 1,0%
e VN-Index gidm -4,3% so vdi thang trudc xuéng muc 1056,6. So véi dinh, muc 2.0% L 0,0%
giam la 12,0%, chd yéu dién ra & cudi thang. Day la muc giam manh hang dau 2222222222283 888¢8 5
s0 vdi cac thi trudng nhu SET (+1,2%), KOSPI (+3,6%), S&P 500 (-1,1%). TSI eSS ISg§sesg3g8ezg
e Thanh khoan khdp lénh binh quéan trén san HOSE dat 15,1 nghin ty dong ‘ °°c O cTeefeefemeeeeem®
(+36,4% so vdi thang trudc). Nhin chung, ca VN30, VN Mid va VN Small c6 su Nguon: TCTK, CTCK Rong Viet
déng thuan khién da tang & thanh khoan dugc duy tri trong ca thang. VN30 va Hinh 3: Dién bién VNIndex ké tif ddu nam 2020
VN Small déu c6 muic tang thanh khoan rat cao (lan lugt +34,3% va +38,0%). o N
Théng tin tiéu cuc vé mét sy bling né dich Covid mdi cudi thang 11a mét trong 20000 - Fe—GT khdp lénh ty déng) Vitindex (trucphai) 1400
nhing yéu té chinh dong gop vao da gidam cla chi sé. Trong 172020, lugng tai 18.000 -
khoan chiing khoan mg mai clia nha dau tu trong nudc tao dinh mai & 86.269. 16.000 A [ 1200
e Trongthéng 1, kh&i ngoai duy tri trang thai ban rong trén HOSE. Gid tri ban rong 14.000 1 /4"
tdng manh khi VN Index tién t&i viing dinh ca, dat 3,4 nghin ty déng (+24% so 12.000
véi thang trudc). 10000 1 [ 1000
Hinh 4: Mua rong cuia khéi ngoai (khép Iénh) va dién bién cia VN-Index theo 2:222 i
thang 4000 [ 800
4000 == Mua/bn rong (ty déng, cot tri VNindex MoM (Cotphai) .. 200 | “ “ H ‘ H H H
0 oo 5832283885 828¢2c: 8 3
-2.000 A Ngubn: Fiinpro, CTCK Rong Viét
-4.000 1 [ 10%
-6.000 | [ -20%
-8.000 A L -30%

01/19 03/19 05/19 07/19 09/19 11/19 01/20 03/20 05/20 07/20 09/20 11/20 01/21
Nguoén: Fiinpro, CTCK Réng Viét
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B4t déng san dan dung: Dang trén da phuc héi chi yéu tir phan khic cao cap Hinh 5: Nguén cung mai va sé can da ban nam 2020
Q4 2020 - Nguén cung duy tri da phuc héi, phan khic hang sang va cao cap chiém
uu thé
e Trong Q4 2020, nguén cung méi ra mat cho thay su phuc h6i manh mé trén co s : 8.058
hang quy va hang nam. Cu thé, lugng cdn m& ban mdi dat 8.058 (+103% theo quy
va +59% theo nam) (Hinh 5). Tuy nhién, nam 2020 van la mét nam khan hiém
nguén cung mai véi nguén cung dat mdc thap nhat trong 5 ndm qua. Theo CBRE,
ngudn cung mdi 100% ti can hd hang sang va cao cap trong khi khéng c6 can ho
binh dan va trung cdp nao. Kha nang sinh |i thap cla cac phan khuc nay do chi Q32019 Q42019 Q12020 Q22020 Q32020
phithu hoi dat va chi phi dén bu tai TP.HCM khién cac ch dau tu khong may mén Cung méi Daban _— -
ma khi tham gia phan khuc nay. Ngudn: CBRE, CTCK Réng Viét
e  Gia ban cta hau hét cac san phdm déu ting nhe do nguén cung thiéu hut, dic
biét 1a gia & phan khuc hang sang tdng 9% so véi cung ky ndm ngoai. Tuy nhién,
phan khc cao cdp ding gid, gidam 1% so vai cling ky. D6 1a do mot s san pham ﬂ

Hinh 6: Gia ban cuia cac phan khic chinh trong nam 2020

trung cap trong nam 2020 dan chuyén sang phan khic cao cip, dan dén viéc Hang sang m—
gidm gia ban trung binh cla phan khuc cao cap theo CBRE. Do dé, su sut giam
thuc t& cla gia bén so cdp cla phan khuc cao cdp dugc coi la su thay déi trong 2519 v
danh muc san pham (Hinh 6). Cao cép S
Phia Dong va phia Nam la hai vi tri phat trién dan cu trong diém Jrung.cap 1499
e Xét vé vi tri, Thanh ph6é Thu Buc ddng gop gan 40% ngudn cung mdi vdi tam du Binh dan 935
an vao nam 2020. T8¢ do tang trudng cao han muc trung binh (so véi TP.HCM) Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
cta Thanh phé Thu Buc (khodng 4% trong giai doan 2015 - 2019) da tao ra nhu 2019 2020

cau nha 8 manh mé Nguén: CBRE, CTCK Réng Viét

Pinh gia nhém nganh (tai ngay 31/01/2021)

%YTD  P/Ecoban T¥ sudt ¢8 tiic (%) Téng truéng Téng trudng EPS
LNTT (YoY, %) (YoY, %)
Dau khi -9,1% 14,7% -9,1% n/a 1,3 0,7% 0,0% 8,5% -45,9% 3,0%
Nguyén vat liéu -8,2% 33,7% -8,2% 18,2 1,7 12,3% 6,1% 3,7% -45,0% 63,1%
Cong nghiép -5,2% 15,6% -5,2% 16,9 18 12,4% 7.3% 3,9% 249,2% 44,1%
Hang Tiéu dung 5,2% 42% 5,2% 19,0 27 21,3% 13,7% 2,6% 41,9% 15,3%
Dugc phéim vaYté -2,3% 6,9% -2,3% 14,7 1,8 15,8% 11,3% 4,6% -27,6% -2,8%
Dich vu Tiéu diing 0,0% 14,7% 0,0% n/a 28 2,8% 2,0% 3,4% 17,2% 41,9%
Vién thong 8,3% 31,1% 8,3% 336 36 10,3% 4,4% 5,2% 546,0% 33,4%
Tién ich Cong déng -7,6% 11,2% -7,6% 153 1,8 12,9% 9,2% 3,9% 35,6% 36,2%
Tai chinh 2,2% 22,5% 2,2% 183 26 17,2% 6,2% 2,3% 61,1% 14,5%
Ngén hang 6,9% 15,7% 6,9% 14 18 17,3% 1,5% 0,0% 57,0% 6,2%
Cong nghé Théng tin 6,6% 22,3% 6,6% 14,7 24 17,0% 8,0% 1,7% 139,5% 389,0%

Nguén: Finpro, CTCK Réng Viét
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Muc tiéu

Muc tiéu ctia Quy ENF huéng dén viéc gia tdng mét cach én dinh va bén ving
vén dau tu théng qua da dang hoa cac tai san trong danh muc bao gém ¢é
phiéu, trai phiéu, va tién gli ngan hang.

Quy phan b8 tai sdn mot cach chd ddng & linh hoat nhdm tan dung céc co
hoi gia tang lgi nhuan khi thi trudng tang truéng, déng thai han ché rai ro
that thoat von khi thi trudng cé nhiing dau hiéu khong kha quan.

Pac diém chinh

Ngan hang Giam sat  Ngan hang TNHH Muc dau tu téi da

MTV HSBC (Viét Nam)

Khong gidi han

Téng gia tri tai san S6 du tai khoan toi

160,3 ty don . 100 don vi Quy
roéng cia Quy tydong thiéu 1Quy
Mirc dau tu ban dau N Yéu cau mua lai toi L

U 2.000.000 dong . : 100 don vi Quy
t6i thiéu thiéu

Mirc dau tu tdi thiéu
cac lan tiép theo
Nguén: EIFMC

Dién bién Igi nhuan tich luy ctia quy ENF so véi cac tai san khac (*¥)
VNIndex (trai)

1.000.000 déng Tan suat giao dich Hang tuan

e Ti€N gUii trén 12 thang (¥, cOt trai)

e Quy ENF (trai)
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Nguén: EIFMC, CTCK Réng Viét

Cac khoan phi

Phi phat hanh Khong qua 3%

Phi quan ly thudng nién 1,5%/nam tinh trén gia tri tai san rong ctia

Quy

Khéng qua 0,25%/nam téng gia tri tai san
rong cta Quy

Phi luu ky, giam sat va dich vu dai ly
chuyén nhugng & chi phi khac

Nguén: EIFMC

(¥) Dua trén tién gui trung binh ky han 12 thdng tré Ién do NHNN céng bé hang tudn

Nhan dinh

Nhin chung ké ti khi thanh lap quy ti 31 thang Mét nam 2021, Quy ENF ¢c6
dién bién t6t hon so véi mét sé kénh dau tu khac nhu kénh tién gui tiét kiém
ky han trén 12 thang, trai phi€u Chinh pha Viét Nam ky han 5 ndm va cé phiéu
(VNIndex khéng bao gém ¢6 tuc). Trong ba ndm gan nhat tir 2018 — 2020, Igi
nhudn cGia Quy ENF dat 6,3%/nam. Trong 2020, Quy ENF tdng 17,4%, cao hon
muc tang cla thi trudng chiing khoén. Sau 172021, quy ENF duy tri dugc
déng lugng va tang 1,6% so vGi cudi ndm trudc, trong khi thi trudng ching
khoan giam 4,3%.

Lgi nhuan tich luy ctia quy ENF va cac tai san khac (%) (**)

Ké tirlicthanh  Quy ENF VNIndex TPCP 5 Nam Tién gti ky han
lap quy ENF trén 12 thang
Loi nhuan tich
I = ° 137,94% 75,56% 39,68% 59,10%
uy
Loi nhuan
N N 13,47% 8,55% 4,99% 7,00%
hang nam

Nguén: EIFMC, CTCK Réng Viét

@ TPCP 5 nam (trdi) e NAV ENF (VND/ccq, cOt phai)
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Phan bé tai san

= C6 phiéu niém yét

= Tién va cac cong cu thj
trudng tién té

Nguén: EIFMC

(**) Két qua ddu tu trong qud khir khéng nhdt thiét la cdn cur thé hién két qud ddu tu tuong lai cda cdc quy hay ctia EIFMC. Viéc ddu tu' vao cdc quy ddu tu chimg khodn chiju rdi ro ddu tu, bao gém cé khé néng
mdt s6 vén dau tu ban ddu. Nha ddu tu nén tu vdn vdi chuyén gia tai chinh trudce khi quyét dinh mua ching chi quy.
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6 Quy PRU/ink

6 Quy PRUlink dugc hinh thanh ti nguén phi bao hiém ctia cac Hgp déng Bao hiém lién két don vi do Prudential Viét Nam cung cap, véi muc tiéu nham tao
ra thu nhap va su tang trudng vén ti trung dén dai han cho Bén mua bao hiém da ky két hgp déng nay véi Prudential Viét Nam va khong ap dung cho cac
d6i tugng khac. 6 Quy nay dugc thiét ké danh cho nhiing khach hang c6 muc dé chap nhan rui ro tir thap dén cao tuong Ung véi chinh sach dau tu vao cac
tai san dau tu c6 thu nhap 6n dinh (nhu tién gdi ngan hang...) dén su tdng trudng vén cao (nhu cé phiéu...).

Ty suat Igi nhuén rong cac quy PRU/ink (%)

PRUlink PRUlink PRUlink PRUIink PRUlink PRUlink Lai suat tién gri 3 Lai suat tién gui Loi nhuan TPCP VNIndex
thang trén 12 thang Viét nam 5 nam

CSPhiéuViet  Tang Truéng Can Bang Bén Viing Tréi Phiéu Bao Toan
Nam Viét Nam

2016 13,83% 12,69% 11,63% 10,45% 8,73% 3,89% 4,76% 6,82% 6,63% 14,82%
2017 56,58% 42,01% 32,46% 23,29% 10,87% 4,00% 4,81% 6,80% 5,52% 48,03%
2018 -9,22% -4,52% -1,51% 1,39% 5,63% 4,74% 4,41% 6,90% 4,31% -9,32%
2019 9,75% 10,56% 10,98% 11,41% 12,19% 5,50% 5,30% 6,93% 4,46% 7,67%
2020 16,21% 15,95% 14,67% 12,54% 9,14% 5,61% 4,48% 7,09% 1,92% 14,87%
172021 7,35% 5,27% 3,83% 2,39% 0,30% 0,33% 0,56% 0,48% 0,09% -7,24%

Ngubn: EIFMC, CTCK Réng Viét

Cha thich:

- Lgi nhudn cdc quy duoc tinh tai ngay céng b6 NAV. Loi nhudn ndy c6 thé khdc véi Igi nhudn dugc tinh tai ngay cudi thdng. Ty sudt lgi nhudn rong ctia cdc Quy PRUIlink trong néim 2020 va 01 thdng ddu ndm
2021 chua dugc kiém todn, dugc cung cdp béi EIFMC va CTCK Réng Viét va c6 thé dugc diéu chinh vao thdi diém cudi ndm tai chinh. Két qua ddu tu trong qud khi khéng nhét thiét la cdn ci cho két qua
ddu tu tuong lai. Khdch hang dugc hudng két qua dédu tu déng thdi chiu moi rdi ro tuong ing va nén tham khdo diéu khodn va diéu kién vé cdc sén phdm bdo hiém dé biét thém théng tin.

- Ldi sudt tién gui 3 thdng la trung binh cda lGi sudt yét gid cia ba ngan hang quéc doanh niém yét tai thoi diém gia han (khéng bao gém Vietcombank trong giai doan 2015 - 2017 do thiéu dd liéu), i sudt
tién gui trén 12 thdng dugc tinh trung binh lGi sudt NHNN céng bé hang tudn va lgi nhudn trdi phiéu Chinh phd Viét Nam ky han 5 néim do CTCK Réng Viét tinh todn sau khi lua chon ngdu nhién trong s6
trdi phiéu Chinh pha Viét Nam c6 ky han bang (hodc gan nhdt) 5 nam.

Nhan dinh chung

. Tinh chung cho giai doan 5 ndm vita qua tir 2016 dé&n 2020, ty sut Igi nhuan rong tich Iy cla tat cd cac PRUlink dat muc tang dang k&, dao déng tur
26,0% dén 105,7%, trong d6 Quy PRUlink C8 Phiéu Viét Nam cé muic tdng cao nhat véi ty sudt Igi nhuan rong tich Ity dat 105,7%, quy PRUlink Tang
Trudng cé muc tdng cao thi hai véi ty suat Igi nhuan rong tich Ity dat 95,3%.

. Trong 172021, Quy PRUlink C& Phiéu Viét Nam la quy c6 két qua dau tu t6t nhat véi 7,35%, theo sau la quy PRUlink Tang Trudng (5,27%) va quy PRUlink
Can Bang (3,83%). Quy PRUlink C8 Phiéu Viét Nam (7,35%) cling c6 két qua tét hon thi trudng chiing khoan Viét Nam (VNIndex, -7,24%).
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PAILY PHAN PHOI QUY ENF

Cong ty C6 phan Chiing khoan SSI (SSI) Céng ty C6 phan Chiing khoan Réng Céng ty C6 phan Ching khoan Céng ty C8 phan Chiing khoan Ban
bién thoai: (84-28) 3824 2897 Viét (VDSC) VNDIRECT (VNDS) Viét (VCSC)
Pién thoai: (84-28) 6299 2006 Dién thoai: (84-24) 3972 4568 Pién thoai: (84-28) 3914 3588
Céng ty C6 phan Chiing khoan KIS Cong ty TNHH Chiing khoan Ngan hang Cong ty CP Chiing khoan Ngan hang
Viét Nam (KIS) TMCP Ngoai thuong Viét Nam (VCBS) Pau tu va Phat trién Viét Nam (BSC)
Dién thoai: (84-28) 3914 8585 Dién thoai: (84-24) 3936 6426 Dién thoai: (84-24) 3935 2722
GHI CHU QUAN TRONG

Ban tin nay chi nhdm muc dich cung cdp théng tin va khéng dugc st dung dé cong bd, luu hanh, téi ban hodc phan phéi mét phan hodc toan bé cho bat ky ai khac néu khéng cé su chdp thuan trudc
bang van ban ctia Cong ty C8 phan Chiing khodn Réng Viét (VDSC) va Cong ty TNHH Quan ly Quy Eastspring Investments (EIFMC). Nhitng théng tin tai Trang 1 va 2 cGa Ban tin nay do VDSC téng hgp va
trinh bay trén co s& quan diém ca nhan ctia ngudi phan tich sau khi da thuc hién su can trong tham dinh, danh gia nguén tin tir thi trudng va cac bén khéac dé thong tin khéng bi sai su that hodc gay hiéu
1dm khi cdng b8, mac du vay, VDSC va EIFMC khéng ddm bdo tinh chinh xac hay ddy du ctia nhiing théng tin 6. Nhitng nhan dinh va du tinh trong ban tin nay c6 thé thay déi ma khéng can bao trudc.
Céc dy dodn, du bao vé nén kinh t&, thj trudng chiing khodn hay cac xu hudng thi trudng ma chung téi dé cap téi khong nhat thiét 1a can ci thé hién du dinh ddu tu hodc chi dan tuong lai hoat dong
clia chung t6i.

Ban tin nay chi nham muc dich cung cap théng tin cho nha dau tu hién hiru va tiém nang ctia EIFMC, bao gém nhung khéng gidi han cac nha dau tu vao Quy Dau tu Nang dong Eastspring Investments
Viét Nam (Quy ENF) va cac quy bao hiém lién két don vi ctia Cong ty TNHH B3o hiém Nhan tho Prudential Viét Nam do EIFMC dang quan ly. Nhiing théng tin cung cap khdng phai la mot 1&i dé nghi hay
16i kéo dau tu vao Quy ENF hay quy lién két don vj, va khéng mét théng tin nao trong ban tin nay dugc dién gidi nhu su khuyén nghj giao dich bat ky san phdm dau tu nao ctia VDSC hay cla EIFMC. Cac
biéu d6 trinh hay ching khoan dugc dé cap trong ban tin chi nham muc dich minh hoa, khéng dugc hiéu la 16i khuyén hodc tu van dé giao dich chiing khoan d6, mac du danh muc dau tu cac quy cta
EIFMC c6 thé tuy tiing thdi diém ngdu nhién bao gém nhimng chiing khoan néu trong ban tin.

Cac tai liéu quy nhu Diéu lé va Ban Céo bach Quy ENF lun dugc cung cap trén trang dién td& EIFMC hodc tai cac dai ly phan phéi dugc chi dinh vai tai liéu quy lién két don vi dugc cung cap bdi Cong ty
TNHH Bao hiém Nhan tho Prudential Viét Nam. Tat ca cac giao dich chiing chi quy dugc thuc hién theo cach thiic mé ta trong tai liéu quy. Chiing chi Quy ENF khéng dugc ban cho céc nha dau tu quéc
tich My. Cac nha dau tu can doc ky tai liéu quy trudc khi quyét dinh dat Iénh mua ching chi quy. Viéc dau tu vao quy khéng phai la tién gui, tién tiét kiém hay nghia vu cam két hodc dam bao bai cong
ty quan ly quy va cac don vi lién quan. Dau tu vao chiing chi quy ¢é kha nang chiu rai ro dau tu, bao gém ca viéc mat sé tién géc da dau tu. K&t qua dau tu trong quéa khit khéng phai la can cir thé hién
két qua dau tu trong tuong lai ctia bat ky quy nao hay cta EIFMC. Gia tri quy va thu nhap tich ldy tir chiing chi quy néu c6, cé thé ting hodc gidm. Nha dau tu nén tu van véi chuyén gia tai chinh trudc
khi quyét dinh dau tu vao bat ky quy nao.

VDSC la mét cong ty chiing khoan dugc thanh 1ap va hoat dong theo phap luat Viét Nam, thuc hién dich vu cung c&p ban tin nay. EIFMC la mét cdng ty thudc Tap doan Prudential plc clia Anh Quéc.
EIFMC va Tap doan Prudential plc khéng phai la céng ty lién két dudi bat ky hinh thic nao véi Prudential Financial Inc mét cong ty 6 tru s& chinh tai Hgp Chiing Quéc Hoa Ky va Cong ty Prudential
Assurance Company, mét cong ty con clia Tap doan M&G plc, dugc thanh Iap tai Vuong quéc Anh.




